Рост цен в строительстве и ЖКХ

Прошел год с тех пор, как высшее руководство РФ было возмущено ростом цен на строительство объектов в Сочи и Владивостоке, тогда президентом и премьером были даны поручения о проверке цен и «принципов ценообразования». Был найден и главный виновный – заместитель министра Минрегиона РФ Круглик С.И., уволенный по собственному желанию. 

С этого момента работа по изменению базы сметных нормативов (на самом деле вся т.н. «новая база» – это производственные нормы 1984 и 1991 гг., переведенные в уровень цен базы 2001 г.) превратилась в демонстрацию видимой активности, а в системе проведения аукционов произошла «модернизация», заключающаяся в использовании электронного формата.

У каждого специалиста в строительной отрасли часто возникают вопросы, требующие обоснованных ответов: 

1) Есть ли в стране ответственные руководители в строительстве, экономике строительства и ценообразования на строительную продукцию?

 2) Когда, наконец, и на основе какой информации, можно будет объективно, в текущем уровне цен рассчитать стоимость инвестиционно-строительного проекта (ИСП)?

 3) Когда принципиально будет изменен федеральный закон № ФЗ-94, отменены аукционы на реализацию ИСП и отработаны все процедуры и правила прокьюремента подрядных торгов?

В этом месяце президент вновь дает поручение проверить правильность ценообразования на строительстве олимпийских объектов и дать обоснованность стоимости услуг ЖКХ. 

 Проверка достоверности сметных расчетов носит формальный и субъективный характер. Информация, которая закладывается в программу сравнения и определения стоимости, все также из старых нормативов. Создан реестр сметно-нормативных баз регионов, и придуманы схемы, которые в очередной раз обосновывают мошенничество, недоверие к сметам, растраты бюджетных средств.                      Прекратила деятельность Российская ассоциация организаторов подрядных торгов и стоимостного инжиниринга (РАТСИ), одним из учредителей которой в 1997 году был наш РЦЦС. Ассоциация профессионалов не нужна чиновникам-дилетантам.

Производительность труда на наших стройках в разы ниже, чем в развитых странах. Наши строители практически не участвуют и не побеждают в международных подрядных торгах, в то время как иностранцы работают на наших стройках. Нам бы перенять их опыт и внедрить Европейские Нормы (ЕN), в том числе, в вопросах ценообразования и при организации подрядных торгов (не аукционов), что даже необходимо при вступлении России в ВТО. Об этом год назад говорил и президент.

 А где же наши высокие должностные лица, которые по долгу службы должны заниматься этим?

Воровство и коррупция неистребимы. Еще раз подтверждаются слова президента, что «мы больше говорим о борьбе с коррупцией, чем что-то делаем». Воруют те, кто к каждому делу как-то причастен, а «принципы ценообразования» остаются неизменными. 

Существующая методика формирования цен на строительную продукцию никак не увязана с рыночными взаимоотношениями и новыми, появившимися за последние 10 лет, технологиями в строительном производстве. Подведомственный Минрегиону ФЦЦС, активно показывающий свою деятельность в административных структурах, не в состоянии написать новые рыночные методики.

В Российском союзе строителей даже назвали нужной проводимую работу и пролоббировали деятельность (точнее видимость деятельности) ФГУ «ФЦЦС» и его руководителя. Пока ничего не исходит и от НОСТРОЙ в части рыночных основ и саморегулирования ценообразования в строительстве. Власти регионов в вопросах ценообразования зачастую далеки от профессионального понимания и просто переписали нормативы 2001 года по указаниям сверху. 

Для оправдания обоснованности цен главным является чиновничья подпись, а еще лучше, когда есть административное утверждение «липовых» индексов.

Не может быть в регионе разных цен и индексов цен для бюджетного и небюджетного строительства. Это - как аксиома, а доказательств противному – сколько угодно. 

По утвержденным административно индексам и по договорным аукционам для «своих» победителей бюджетные стройки, самое малое на 20-30% дороже, чем частные. Год назад об этом сообщил ФГУ «ФЦЦС», когда было указано, что удельная стоимость строительства больниц в Воронежской области значительно выше, чем у соседей. Все знают причины. Это коррупция, откаты и т.п.  Администраторы-чиновники показывают, что они борются за снижение стоимости строительной продукции, а она почему-то растет, несмотря на утвержденные индексы. Кто проанализировал фактические затраты, сравнил их со сметными, выявил причины и факторы роста?

Бывший «главный строитель» области Неженец В.С. здорово невзлюбил наш РЦЦС, разделив сферу деятельности в ценообразовании, позволив нашему коллективу работать с коммерческими структурами, а своему, «карманному», филиалу от ФГУ «ФЦЦС», работать на бюджетных объектах, тем самым он ущемил наши интересы, использовав административный ресурс, и нарушил рыночные принципы. 

До тех пор, пока не будет создана и внедрена система ценообразования и управления стоимостью при реализации ИСП, а также подготовлены профессиональные кадры, в т.ч. и в рядах чиновников, рост цен в строительстве неизбежен.

Национальный проект «Доступное и комфортное жилье - гражданам России» не решил поставленных в нем задач. Он не был ни проектом, ни программой, как это определено в Project Management (Управлении проектами). Громадные суммы, выделенные на его реализацию в первые годы (более 140 млрд. рублей), были «съедены» ростом цен на энергоносители, газ, электроэнергию, ГСМ, а также транспортные тарифы и тарифы связи. Их рост лоббировался правительством РФ и составлял 15-25% в год, что привело к общему росту строительства в тот период почти на 700 млрд. руб. Получилось, что выделенные из бюджета деньги на национальный проект, перекочевали в сверхдоходы естественно - монополистических и олигархических компаний. Кроме того, на этом нажились и банки, и агентства по ипотечному кредитованию, фонды индивидуально-жилищного строительства и другие чиновничьи фонды.

Вот так у нас и получилось: все, как всегда! А может, это было все продумано? Кто даст ответ президенту и нам, налогоплательщикам? Нет ответа!
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